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SOBRE A BRAIN

Atuamos a nivel nacional com a promocao de
inteligéncia estratégica para organizacoes, através
de estudos, pesquisas, treinamentos e consultorias
especializadas. Somos amplamente reconhecidos
por nossa expertise no mercado imobiliario e pela
realizacao de pesquisas mercadoldgicas de opiniao.

20 900 8.500 50.000 rs 200Dbi

anos de cidades estudos de entrevistas em VGV
empresa brasileiras mercado anualmente pesquisados




Tenha maior agilidade e
G EO assertividade em suas decisoes,
‘ B RAI N com o acesso a dados qualificados

de empreendimentos imobilidrios
de diversas cidades do pais.
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COMO ESTA A INTENGAO
DE COMPRA DE IMOVEIS?

19 trimestre | 2024

Inteligéncia Estratégica "



METODOLOGIA

1.400 entrevistas

Faixa etaria: entre 21 e 71 anos
Renda: acima de R$ 2.000
Amostragem realizada de maneira
proporcional as regioes do Brasil com

selecao aleatodria de participantes

Data de realizagao: Marco/2024



INTENCAO
DE COMPRA

il o 1
Inteligéncia Estratégica




INTENCAO DE COMPRA

Nao pretende comprar imovel neste periodo
Pretende comprar, mas ainda nao comegou a procurar
59%

= Pretende comprar e ja esta procurando na internet

= Pretende comprar e ja comecou a visitar imobilidrias, stands de vendas e imdveis




INTENCAO DE COMPRA

Antesda 2020 Fev|21 Mai|21 Set|21 Nov |21 Fev|22 Mai|22 Set|22 Nov|22 Fev|23 Jun|23 Ago|23 Nov |23 Mar]| 24
pandemia



INTENCAO DE COMPRA EM ' . ~
BOA VISTA-RR T o S e

53%




TEMPO PARA INTENCAO DE COMPRA

*distribuicao ponderada do tempo de intencao de
compra entre aqueles com intencao até 24 meses

Em até 6 meses 7%

Deseja comprar o
0
27%% imovel em até 1 ano

Em até 1 ano 20%

Em até 1 ano e meio 13%

Deseja comprar o
(0] .
40%  i6vel em 1-2 anos

Em até 2 anos 27%

Acima de 2 anos 33%



INTENCAO DE COMPRA POR REGIAO

= I

® Com Intencao

Sem Intencao



INTENCAO DE COMPRA POR GERACAO

Geral

59%

/ Geragao Z

(21 a 27 anos)

Geragao Y
(28 a 43 anos)

50%

529%

Geracao X
(44 a 59 anos)

Baby Boomers
(60 a 78 anos)

66%

82%

®m Com Intencao

Sem Intencao




INTENCAO DE COMPRA POR RENDA | HISTORICO

Geral

/ Acima de R$ 15.000,00

De R$ 10.000,01 a R$ 15.000,00

De R$ 5.000,01 a R$ 10.000,00

kw 2.000,01 a R$ 5.000,00

599%

58%

599%

599%

61%

® Com Intengao

Sem Intencao



CARACTERISTICAS
DO DESEJO DE COMPRA
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TIPO DE IMOVEL

DESEJADO

47%

Casa em rua

459

Apartamento

Comercial 9%

Residencial - Lazer l 12%

26%
7% 7%
Casa em condominio Terreno em loteamento Terreno em condominio
fechado aberto fechado

Resposta muiltipla, total superior a 100%



MOTIVO
DA COMPRA

Geral

N&o pagar mais aluguel

Trocar por uma residéncia maior

Sair da casa dos pais e/ou morar sozinho
Investimento para alugar

Trocar por uma residéncia com mais beneficios
Me casei ou vou me casar

Imével para filho ou familiar

Trocar por uma residéncia mais nova
Trocar por uma residéncia menor
Investimento para revender

Me divorciei ou me separei

Mudar de regido, bairro ou cidade

549

27%

Transicao Upgrade

I 13%
12%
BN 10%
D 9%
6%

N 400
4%
B 3%
B 2%

2%
1 1%

129%

N
|

Investimento

Imovel para familiar

349%

3%

Downgrade



MOTIVO DA COMPRA
REGIAO

Geral 54% 12% 4% 3%

Nordeste 57% 12% 9% 3%

Centro-Oeste
0 (o) 0,
e Norte 56% 8% 6% 2%

Sudeste 53% 119% 2% 1%

Sul 499% 18% 1% 4%

Transicao ® Upgrade B Investimento ® Imovel para familiar ®m Downgrade




_
DOMICILIOS POR CONDICAO DE OCUPACAO

36.214
Domicilios
- i i Alugado+Cedido
CONDICAO DE Brasil Estado RR Boa Vista ( g )
OCUPAGAO

CA Absoluto %o Absoluto %o Absoluto %o
Praprio 53.092.202 30 130.036 30 82.797
Alugado 13.274.452 [13,3% 30.436 [1?,2% 26.334 I]E,l%
Cedido 6.080.091 [ 8,4% 16.865 [ 9,5% 9.880 |:| 8,3%
Total 72.446.745 100% 177.337 100% 119.011 100%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN




SOBRE ESTE RELATORIO

Tipo de estudo:
PANORAMA MERCADO IMOBILIARIO

2 7 FIER:

SINDUSCON-RR

Local do estudo:
BOA VISTA

Periodo de realizacao:
19 TRIMESTRE 2024
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LANCAMENTOS E VENDAS
POR TRIMESTRE




LANCAMENTOS POR TRIMESTRE

BRA!N



EMPREENDIMENTOS

UNIDADES

VGL
(RS milhdes)

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN

DADOS DE LANCAMENTOS

Tipo do Imével 1T 2022 1T 2023 1T 2024 1T 2023-1T 2024
Residencial Vertical 0 0 1 -
Residencial Horizontal 0 4 3 -25,
Total Mercado 0 4 4 0,0%
Residencial Vertical 0 0 8 -
Residencial Horizontal 0 100 822 722,0%
Total Mercado 0 100 3830 730,09%
Residencial Vertical 0 0 71 -
Residencial Horizontal 0 24,5 108,3 342,0%
Total Mercado 0,0 24,5 115,4 371,0%



VENDAS POR TRIMESTRE

BRA!N



DADOS DE VENDAS

Tipo do Imével 1T 2023 1T 2024 1T 2023-1T 2024
Residencial Vertical 0 1 -
UNDADES
Residencial Horizontal 36 574 1494,4%
Total Mercado 36 575 1497,2%
Residencial Vertical 0,0 0,9 -
VGV (RS milhies) Residencial Horizontal 7,5 92,4 1132,0%
Total Mercado 7.5 93,3 1144,0%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN.
Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)



4
UNIDADES VENDIDAS |

891]
803
519)
48| 52 36
a8 | L_s2 | 3 1
1

3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024

+1.497%

M Vertical Residencial ™ Horizontal Residencial * Total

FONTE: BRAIN| ELABORACT\O: BRAIN
Obs.: Foram incluidos 3 empreendimentos retroativos




4
VGV (milhdes) |

175,0

EEE)
7,1 .

3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024
B VGV Vertical Residencial VGV Horizontal Residencial * Total

FONTE: BRAIN| ELABORACT\O: BRAIN
Obs: Foram incluidos 3 empreendimentos retroativos
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ANALISE DO MERCADO ,
RESIDENCIAL HORIZONTAL /5
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4
UNIDADES VENDIDAS HORIZONTAIS

2,681

julf22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 maif23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 novy23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN




4
OFERTA LANCADA E FINAL |

- N? de Oferta Disponibilidade
Tipologia e (%) e (%) Oferta Final (%) Venda s/ O.L. s/ O.L

Lotes em Condominio 3 1]3,8% 1.060 |:| 13,1% 73 H 3,0%a . 93,1 D a,9%
Casas em Condominio 5 51,3 107 ‘ 1,3% 43 ‘ 3,3 . . 44 Q%

Loteamento Aberto 8 I 20,0% 6.946 85,6% 1.331 I 91,7% . 80,8 I 18,2%

Total 16 100% 8.113 100% 1.452 82,1% [ 17,9% ]

&

&

FONTE: BRAIN | ELABORACI\O: BRAIN
Obs.: 4 empreendimentos foram esgotados, e incluidos 3 empreendimentos retroativos.

« A maior oferta lancada dos empreendimentos em comercializacao € de loteamento aberto, com 6.946
unidades lancadas (85,6%);

« A maior absorcao em relagao a oferta é de lotes em condominio, uma vez que ha somente 6,9% de

unidades disponiveis em comercializacao.



4
OFERTA LANCADA E FINAL |

Ano Lancamento I-:m':reie nd. Em % I_T;E Em %% Oferta Final Em %  Vendas s/ 0.L. Disp. s/ O.L.
Ate 2018 1 ] 6,3% &a7 I:|B,2% 7 0,5% | 1,0%
2019 1 :| 6,3% 11 0,1% 0 0,0% 0,0%
2020 2 }2,5% 2.396 29,5% 343 }3,5% I:| 14,3%
2021 1 ] 6,3% 206 H 2,9% 0 0,0% 0,0%
2022 1 :| 6,3% 1.048 EE,Q% a0 ] 5,9% [| 7,6%

2023 7 * I 43,8% 2.963 I 36,5% 451 El,l% I:| 15,2%
2024 3 I 18,8% 822 Dﬂ,l% 271 I 39,3% E,S‘%

Total 16 100,0% 8113 100,0% 1.452 100,0% 82,1% 17,9%

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN
* Até 03/2024

* A maior oferta horizontal lancada, com oferta ativa, ocorreu em 2023, com 2.963 unidades;

« A menor disponibilidade de unidades lancadas sao de lancamentos ocorridos em 2019 e 2021, com a oferta esgotada.



4
PRECO E AREA MEDIA |

Tipo Imdvel Preco Médio m2 Privativo RS/ m?2 privativo
Lotes em Condominio 341.735 368 929
Loteamento Aberto 122.823 273 447
Média Loteamentos 138.331 281 492
Casas em Condominio 363.542 66 5.528

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

O preco médio por metro quadrado dos lotes em condominio em Boa Vista é 108%

superior ao preco dos loteamentos abertos.




PRECO
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4
EVOLUCAO DO PRECO/M2 - LOT. ABERTO

3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24
B R$/m2 - Loteamento Aberto

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




4
EVOLUCAO DO PRECO/M2 - LOT. FECHADO

3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24

B R$/m2 - Loteamento Fechado

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




4
EVOLUCAO DO PRECO/M2 - CASAS EM COND.

3T/22 47/22 1T/23 2T/23 3T/23 47/23 1T/24

HR$/m2 - Casas em Cond.

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




ANALISE DO MERCADO
RESIDENCIAL VERTICAL

BRA!N




OFERTA LANCADA E FINAL |

Padrdo
Especial
Econdmico
Standard
Médio
Alto
Luxo

Super Luxo

Faixa de Valor
Studio - Loft - 1 quarto
até 350.000
de 350.001 até 700.000
de 700.001 até 1.000.000
de 1.000.001 até 1.500.000
de 1.500.001 até 3.000.000
Acima de 3.000.001

Total

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

N? de
Empreend.

0

0

(%)
0,0%
0,0%

0,0%

50,0%

0,0%

0,0%

50,0%

100%

Oferta
Lancada

Oferta
Final

22

29

Rl
0,0% - -
0,0% - -
0,0% - -
1% l%% 5%
0,0% - -
0,0% - -
75,9% .4% .?8,6%
100% 19,4%  80,6%




4
OFERTA LANCADA E FINAL |

motancamens ol emoe O moe e mos Vogies Dironbilinde
Até 2018 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
2019 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
2020 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
2021 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
2022 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -

2023 1 I 50,0% 28 I 77,8% 22 I 75,9% .4% . 78,6%
2024 * 1 I 50,0% 8 Gz,z% 7 @4,1% l%% .ﬂ?,S%

Total 2 100% 36 100% 29 100% 19,4% 80,6%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
* Até 03/2024




4
PREGO MEDIO DO M2 PRIVATIVO |

Tipo Imdvel Preco Médio Area Priv. Média R$/m2 Privativa
1 Dormitdrio

2 Dormitorios

3 Dormitdrios 890.000 91 I /34
4 Dormitdrios 3.633.119 252 I 14.417
Média Geral 3.023.537 216 13.977

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




4
PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO |

Tipo Imdvel Preco Médio Area Priv. Média R$/m2 Privativa
Especial
Econdmico
Standard
Médio 890.000 91 I 9.734
Alto
Luxo
Super Luxo 3.633.119 252 I 1417
Média Geral 3.023.537 216 13.977

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




ANALISE DO VGV GERAL
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VGV OFERTADO E DISPONIVEL NO MERCADO

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM R$
Padrdo Empreendimentos Ticket Médio Oferta Oferta Vendidas . d.? Finalu Vendi dals
Lancada Final (RS MILHOES)  (R$ MILHOES) (RS MILHOES)
Espedil 0 0 0 0 0 RS 0 RS 0 RS 0
Econdmico 0 0 0 0 0 R0 R0 R0
Standard 0 0 0 0 0 RS 0 RS 0 RS 0
Médio { 890.000 8 7 i RS 7 RS 6 RS 1
Alto 0 0 0 0 0 RS 0 RS 0 RS 0
Luxo 0 0 0 0 0 RS 0 RS 0 RS 0
Super Luxo g 3.633.119 28 2 6 RS 102 RS 80 RS 22
R:’:i';gl:g;'is 2 3.023.537 36 29 7 RS 109 RS 88 RS 21
H‘”iggﬁaa' d’ﬂ“’t' 3 341.735 1.060 73 987 RS 362 R$ 25 RS 337
H"m”tcaa';a‘;“”d' de 8 363.542 107 48 59 RS 39 RS 17 RS 21
Horizontal - Lot. 5 122.823 6.946 1.331 5.615 RS 853 RS 163 RS 690
Aberto
Total 18 - 8.149 1.481 6.668 R$ 1.363 RS 294 R$ 1.070



AGRADECO SUA ATENCAO €
COLOCO-ME A DISPOSICAO
PARA ESCLARECER
QUAISQUER DUVIDAS

Anderson Gongalves
Head Centro-Oeste
anderson@brain.srv.br
(62) 98138-8036




FIQUE POR DENTRO

O conhecimento de grandes nomes
do mercado a um clique de distancia.

Baixe agora mesmo nosso aplicativo.

Android

Download the

App Now

Aponte a camera
do seu celular para
acessar as Nnossas
redes sociais

Download the

App Now
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Rua Coronel Airton Plaisant, 307
Curitiba, PR - 80310-160
(41) 3243-2880
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